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BRE Property Partner
Sp. z 0.0. zostata
utworzona
w odpowiedzi
na rosnqce
zainteresowanie
Klientow bankowosci
prywatnej
BRE Banku
alternatywnymi,
wzgledem rynku
kapitatowego,
formami lokowania
aktywow
finansowych.

Spotka jest doradcq
w zakresie
inwestowania
na rynku
nieruchomosci.

Naszym celem jest
zapewnienie Klientom
mozliwosci
dokonywania
inwestycji
w nieruchomosci
z wykorzystaniem
potencjatu
biznesowego Banku.

DANE KONTAKTOWE:

Aleksandra
Jastrzebska

aleksandra.jastrzebska@
brepp.pl

Tel: 22- 526 74 02

Matgorzata
Brodziak

malgorzata.brodziak@
brepp.pl

Tel: 22-526 74 06

BRE PROPERTY
PARTNER SP. Z 0.0.

ul. Krolewska 14
00-065 Warszawa
Fax.: 22 526 74 03
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AMAGEMENT

MEMORANDUM INWESTYCYJNE
Projekt: Praia D’El Rey
Parametry projektu

Obidos, Portugalia

Beltico Group

Ponad 40 letnie doswiadczenie w

dziatalnosci inwestycyjnej, budowlanej oraz hotelowej na terenie Europy,
Ameryki Potudniowej, potnocnych wybrzezy Afryki oraz Dalekim Wschodzie

Beltico Group
srodki wtasne inwestora

ponad 100 apartamentow i willi
od 113 do 500 m?

Wiekszos¢ nieruchomosci gotowa do odbioru. Niektére typy
apartamentéw The Beach Residences, The Beachfront
oraz Vila do Golfe (3 faza) do odbioru w pazdzierniku 2011 r.

Beltico Group prowadzacy w ramach projektu hotel Marriott*****

h

¥ wi

o = i ! ‘
e T T
Lk ‘m L] | [

yims

Opis inwestycji

Praia D’El Rey jest kompleksem hotelowo-rekreacyjnym malowniczo potozonym na portugalskim
Srebrnym Wybrzezu. Inwestorzy moga wybiera¢ sposrod 36 dwu- lub trzypokojowych
apartamentow, 26 willi oraz 39 rezydencji. Dodatkowo w sktad kompleksu wchodzi miedzy innymi
profesjonalne pole golfowe (nagrodzone w 2007 roku tytutem najlepszego osrodka golfowego
Europy), luksusowe SPA, swietnie wyposazona sitownia, centrum sportowe dla dzieci, akademia
gry w tenisa oraz boisko do pitki noznej. Ponadto do dyspozycji wczasowiczéow sa kilometry
piaszczystej plazy oraz ciepte wody Oceanu Atlantyckiego.

System condo

System ten polega na nabyciu apartamentu hotelowego przez prywatnego inwestora, ktory
poszukuje wtasnego lokum wakacyjnego, a jednoczesnie oczekuje statego dochodu z inwestycji.
Witasciciel nie musi angazowaé sie w proces zarzadzania i wynajmu - robi to za niego operator
hotelowy. Wtasciciel apartamentu otrzymuje przychody z tytutu prowadzonej przez operatora
dziatalnosci hotelowej za okres, kiedy nie przebywa w apartamencie. Przez pierwsze 3 lata sa to
przychody w gwarantowanej wysokosci 5% wartosci nieruchomosci rocznie.

Otoczenie inwestycji

Inwestycja potozona jest w historycznej czesci Portugalii. W poblizu inwestycji znajduje sie
m.in. zabytkowa forteca w Peniche oraz zamek w Obidos. Dodatkowymi atrakcjami regionu sa
tory kartingowe w Laurinha i Bombarral.
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PARAMETRY INWESTYCJI

Domy i apartamenty na wtasnosc¢ z opcja gwarantowanego
zysku z wynajmu

365 000 euro

Gwarantowana w ciagu 3 pierwszych lat: 5% rocznie

kwartalna

epodatek od nieruchomosci: 0,4% wartosci nieruchomosci
oszacowanej na poziomie lokalnym (zwykle wynoszacej
ok.50% realnej wartosci nieruchomosci)

.optata serwisowa z tytutu zarzadzania kompleksem:

€ 421 + VAT apartamenty i domy szeregowe, € 1000 +VAT
domy wolnostojace

.optata z tytutu zarzadzania nieruchomoscia: € 1500-2000
apartamenty i domy szeregowe

«Obstuga prawna 1%-1,5% wartosci nieruchomosci
(opcjonalnie)

«Koszty notarialne 1,5% wartosci nieruchomosci
«Optata skarbowa 6,5%

ANALIZA SWOT PROJEKTU
Praia D’El Rey

SILNE STRONY
=Posiadanie na wtasnos¢ apartamentu hotelowego
potozonego na Srebrnym Wybrzezu
=Zapewnienie statego dochodu z systemu condo
=Roczny dochéd z wynajmu na poziomie 5% wartosci
netto nieruchomosci zapewniony przez okres 3 lat
=Profesjonalny operator zarzqdzajqcy kompleksem
=Mozliwos¢ korzystania z apartamentu przez wtasciciela
przez 6 tygodni w roku

SLABE STRONY

=Stosunkowo wysoki cenowy prég wejscia
(ok. 300 tys. euro)
=Krotki sezon zasadniczy (6 miesiecy)
=Koniecznos¢ umeblowania domu/apartamentu za okoto
10 000 euro (poza The Beachfront)

SZANSE
=Znakomita lokalizacja osrodka bezposrednio na plazy.
=Praia D’El Rey jest jednym z ostatnich miejsc w
regionie, gdzie zezwolono na budowe domoéw na plazy
=Portugalia to od lat jeden z najprezniej rozwijajqcy sie
region turystyczny Europy
=Silny rynek buy-to-let, przy czym na rynku wakacyjnych
nieruchomosci golf & beach osiqggane sq okoto 10% roczne
zyski
=Duze zroznicowanie nieruchomosci pod wzgledem
metrazu
=Najblizsze lotnisko miedzynarodowe w pobliskiej
Lizbonie

ZAGROZENIA

=Mozliwos¢ pojawienia sie w przysztosci bazy hotelowej
0 podobnym standardzie w okolicy
=Inwestycje hotelowe sq narazone na wahania
koniunkturalne

Nota prawna: Prezentowane wyniki nie stanowia gwarancji osiagnigcia wynikow w przysztosci. Wykresy, tabele i diagramy przedstawione w niniejszym memorandum maja charakter informacyjny i nie s doradztwem finansowym ani

prognoza. Niniejszy tekst stanowi wyraz najlepszej wiedzy autora popartej danymi rynkowymi.




